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e i Rapor Tarihi:
BUYUKSEHIR IMAR VE BAYINDIRLIK D :
BELEDIYESI KOMISYONU RAPORU 11.03.2022

KONU: 2. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani

KOMISYON INCELEMESI:

Bliyliksehir Belediye Meclisimizin 2022 yili Mart ay1 10.03.2022 tarihli ilk birlesiminde 13. giindem
maddesi olarak gorisiliip, incelenerek rapora baglanmak {izere komisyonumuza havale edilen, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanh@nn, Altinordu ilgesinde hazirlanan 1/1000 8lgekli 2. Etap Revizyon Uygulama
Imar Planima iliskin 04.03.2022 tarihli ve 123792 sayili teklifi, komisyonumuzea incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

[limiz, Altmordu [lgesinde hazirlanan, UIP-52003979 plan islem numarali 1/1000 8lgekli revizyon
uygulama imar planinin 2. Etap olarak kabul edilen kisimlari Altinordu Belediye Meclisinin 02.03.2022 tarihli
ve 2022/13 sayili karari ile oygokluguyla kabul edilerek onaylanmistir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani 2040 yili projeksiyon edilerek hazirlandig,
ilgili kurum goriislerine uyuldugu, giincel halihazir haritalarin plan ¢alismalarinda kullanildigi ancak
Ust 6leekli nazim imar plani kararlarina aykirilik teskil ettigi ve bélgenin yerlesim 6zellikleri ile dokusunu bozucu
kararlar igerdigi anlagildigindan komisyonumuzca Ek-1 tablodaki hali ile 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar
plamnin ve Ek-2’de yer alan hali ile 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plami plan notlarinin degistirilerek
kabulii uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanh@ma sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altima ahmmstir.

Askin BAS H. Atakan KILIC
Komisyon Bagkam Baskan Vekili
Abdullah COCI Muhammet SUNNU Ethem Rasim UYSAL
Uye Uye Uye

(KATILMADI)
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EK-2
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI DEGISIKLiGi

. Plan notlarinin 1.34 Maddesinde Totemler ifadesinden sonra gelen “Agik Havuzlar” ifadesinin

cikarilmasi,

. 2.1 maddesine Konut+Ticaret+Turizm alanlarinda ifadesinden sonra “kat sayisi degistirilmeden”

ifadesinin eklenmesi,

2.9 Maddesinin sonuna “Bu hiikiim bitisik ve blok nizamlarda uygulanacak olup, ayrik nizamlarda
yonetmelikte belirlenen hiikiimlere gére islem tesis edilecektir.” Ifadesinin eklenmesi,

2.16 Maddesine Bodrum katta diizenlenecektir ifadesinden sonraki kismin iptal edilerek “Ticari amacli

binalarda yonetmelikte belirtilen hiikiimlere uygun olarak otopark ayrilmasi zorunludur” ifadesinin
eklenmesi,

. 2.20 Maddesinin ¢ekme mesafeleri higbir sekilde ifadesinden sonra “kalict olarak kapatilamaz. Isyeri

agma ve ¢aligirma ruhsatinda cafe, restoran, lokanta gibi igletmelerin bulundugu parsellerde 6n bahge
mesafesi i¢erisine pergole ve sundurma yapilmasi talep edilmesi halinde kullanim amaci mimari projesi,
3 boyutlu goriintigleri ve siltietleri biiylikgehir belediyesi kent estetik komisyonuna sunulmasi ve
onaylanmasina miitakiben ilge belediyesince izin verilecektir. Bahse konu sundurma ve pergole acilir
kapanir nitelikte olacak ve amaci diginda kullanilamaz” ifadesinin eklenmesi,

2.21. Maddesinin Ruhsat agamasinda projelendirilecektir ifadesinden sonra her zemin kat ve bodrum katta
olusturulan ticari bagimsiz birim i¢in asgari 0,50*0,50 baca alan1 olusturulmas: zorunludur.” Amacinin
disinda ifadesinden sonra “kullanilamaz” ruhsat verilemez ifadesinden sonra “Sonradan yapilacak baca
diizenlemesi bina igerisinden yapilacaktir” ifadesinin eklenmesi,

2.31 Maddesinin “biitiin yapilarda ¢ati yapilmasi zorunludur. Catinin agik yiizeylerineegimli olarak
diizenlenecektir.yapr kullanma izninde 6n kosul olarak aranacaktir. Cati egimi ve mahya yiiksekligi
arasinda ¢ikacak piyesler bagimsiz boliim olusturamaz.bir alt katla baglantilhi olarak ¢atida piyesler
olusturulabilir. Cat1 egimi ve mahya yiiksekliginin olusturdugu zahiri hacim sinurlari icinde 1/3 oraninda
teras kullammu yapilabilir,bir bagimsiz boltim i¢in bir teras yapilabilir,kise teras yapilamaz,bitisik nizamli
yapilarda temas ettigi yapiya asgari 100 cm yaklagilabilir,bagimsiz béliim sayisi arttiginda iki teras arasi
asgari 300 cm olacaktir.

Cat1 egimi sagak ucundan hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz.

Mahya yiiksekligi 4,50 metreyi ve gat1 egimi (kademe yapilmadan) %40 1 gegmemek kaydiyla; cati formu
ayrik binalarda her y6ne kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek her yone kirma, iki taraftan da
bitisik binalarda ise on ve arka cepheye akintili besik ¢ati seklinde yapilacaktir. Asansor kulesi ve
merdiven evinde mahya kotu seviyesi sart1 aranmaz.

Gati zahiri hacmi igerisinde piyes yapilmas1 durumunda tavan yiiksekligi en az 1.90 mt’dir. Teraslara ¢ikis
kap1 yliksekligi 1,90 mt.den az olamaz.

Konut kullanimlarinda gati teraslarinin tizeri projesinde gosterilmek ve ii¢ tarafa kirma gati yapmak
sartiyla kapatilabilir.mahya yiiksekligi 2.50 metreyi gecemez

Aydinlatma i¢in kullanilacak pencereler ¢ati ylizeyi pencereleridir.

Cati arasinda ortak kullanim harici ,eklenti komiirliik vs tapuya tescil edilen kisimlar daire sayis1 kadar
yapilacaktir,igyerleri i¢in ¢at1 arasinda eklenti zorunlulugu yoktur.” seklinde diizenlenmesi

2.32 Maddesinin sonuna “Iki kath yapilasmalarin oldugu parsellerde yukarida belirtilen cekme
mesalelerine uymak kayd: ile zemin terasi yapilmasinda % 10 simrlamasi uygulanmaz” ifadesinin
eklenmesi,

2.39 Maddesi olarak “Bitisik nizam parsellerde, kor cephelerde birakilmasi gereken deprem derzleri
projesinde gosterilecek ve imalatlar buna uygun olarak yapilacaktir.” Seklinde ilave madde eklenmest,
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3.1.2 Maddesinin sonuna “ Yeni olusan duruma 6ére 1000 m? den kiigiik parsel olmayacak sekilde imar
uygulamasi yapilmadan, s6z konusu adaya imar durumu verilemez. Ancak yeni tarihli yapilmis bina
olmasi durumunda yola cephesi var ise sadece binay1r korumaya yénelik 1000 m?’nin altinda parsel
olusturmaya, yola cephesi yok ise ada veya parsel iginde vaziyet plani ile binay1 koruyacak sekilde
diizenleme yapmaya, hisseli parsel i¢inde kat irtifaki, kat miilkiyeti kurmaya ilgili idare yetkilidir.”
[fadesinin eklenmesi,

3.1.4. Projede gosterilecek ifadesinden sonra gelen ifadenin iptal edilerek yerine’tek tip ve tek renk
malzeme kullanilacaktir.” ifadesinin eklenmesi,

3.2.3. Maddesinin Yap: adalarinda ifadesinden sonra “4 kat ve lizeri” ifadesinin konmasina

3.3.2. Maddesinin “Ticaret+Konut yap1 adalarinda klasik parsellerde ve emsal olan yerlerde planda oran
belirtilmemisse asil arzulanan yapinin ticaret olmasidir. Zemin kat ticaret olmak sarti ile oran
aranmayacak olup, mimarin tasarimina ve bdlgenin ihtiyacina gore belirlenecektir. Devlet karayoluna
cephesi olan konuttticaret verilen yapi adalarinda (4 kat ve iizeri) zemin kat yiikseklikleri asma kat
olusturmak kosulu ile 6,50 metre olarak yapilabilir. Asma katlar emsale dahil degildir” seklinde
degistirilmesi,

3.9 Maddesinin sonuna * Ge¢miste sanayi ruhsatli olmakla birlikte fonksiyon degisikligi yapilan alanlarda
geemis tarihte verilen ruhsatlar gecerli olup, ihtiya¢ olmasi halinde tadilat ve yeterli alani olmasi halinde
mevcut tesisin tamamlayicisi niteliginde eklenti yapabilir. Bitisik parselin aym malike ait olmasi halinde
mevcut tesisin eklentisi seklinde depo yapilabilir. Cekme mesafelerine uymak kayd: ile Yengok:6,50
mt.’yl gecemez. Mevcut tesisin yikilmasi halinde séz konusu eklentinin de yikilacagina, yikilmamasi
halinde ilgili idece yikilarak bedelinin malik tarafindan karsilanacagina iliskin noter tasdikli
taahhiitnamenin dosyaya ibra edilmesi zorunludur.” Ifadesinin eklenmesi,

Isbu Revizyon Uygulama Imar Planina Iliskin Tablo Imar ve Baymdirhik Komisyonunun
11.03.2022 tarihli ve 2022/29 sayili raporunun ekidir,

Askin BAS H. Atakan KILIC
Komisyon Bagkani Baskan Vekili
Abdullah COCI Muhammet SUNNU Ethem Rasim UYSAL
Uye Uye Uye

(KATILMADI)



